1. La zone urbaine mixte o
1.2. la zone urbaine mixte a dominante d’habitat individuel Zone UB

ARTICLE 1. OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Seules les occupations et utilisations du sol mentionnées a I'article UB2 sont autorisées.

ARTICLE 2, OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Seuls sont autorisés,

- Les constructions et extensions & destination d’équipements d'intérét collectif et de services publics, et leurs
sous-destinations, dés lors qu'elles sont compatibles avec la vocation dominante d'habitation.

- Les constructions et extensions & destination d'habitation (logement et hébergement) qui constituent la
vocation dominante de la zone. '

- Les constructions et extensions 3 destination de commerce et d'activités de service, en dehors de la sous
destination de commerce de gros, dés lors qu'elles sont compatibles avec la vocation dominante d’habitation.

- Les constructions et extensions a destination d'autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, en dehors
des sous destination d'industrie et d’entrepdt, dés lors qu'elles sont compatibles avec la vocation dominante
d’habitation. .

- Les changements des destinations des constructions et extensions dés lors quiils sont compatibles avec la
vocation d'habitation environnantes et qu'elles respectent les orientations daménagement et de
programmation. ’

- Les affouillements et exhaussements de sol liés aux équipements d'intérét collectif et services public, 3
V'activité agricole et ceux nécessaires aux constructions, extensions et installations admises dans la zone.

- La reconstruction a Fidentique aprés sinistre.
De plus,

- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques. -

- Lautorisation de démolir peut étre accordée pour un batiment lorsqu’il ne présente pas un intérét architectural,
historique ou identitaire particulier et que sa démolition n'est pas susceptible de porter atteinte au caractére et
a lintérét des lieux avoisinants. -

- Dans les terrains concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation, seules les occupations
ou utilisations du sol les intégrant sont autorisées.

- Dans les terrains concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation, les opérations
couvrant partiellement le secteur & aménager devront contribuer & 'aménagement de Fensemble des parties
communes du secteur, proportionnellement au nombre de logements créés sur Fensemble des logements
projetés, : :

- Toute intervention sur des éléments remarquables identifiés sur le réglement graphique est soumise 2
déclaration préalable et respectera les dispositions spécifiques visées dans les annexes réglementaires.

- Les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent si elles ne représentent pas un
risque pour la sécurité ou une atteinte au paysage, au titre de l'article R.111-2 (risque pour la sécurité) et de
Farticle R.111-2i (atteinte au paysage) du code de l'urbanisme sont autorisées. Aucune ombre portée ne
pourra s'étendre sur un fond voisin, les piéces de la demande d'autorisation d'urbanisme illustreront le respect
de ces dispositions.
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1. La zone urbaine mixte

1.2. la zone urbaine mixte & dominante d’habitat individuel ZoneUB

- Dans les terrains o0 sont prévues des Implantations commerciales, des dispositions spécifiques
d'aménagements et d'organisation du stationnement doivent étre mises en ceuvre dans un souci de limitation
de la consommation d'espace.

- Les commerces de détail ou ensembles commerciaux comportant sur une surface de plancher de plus de 5 000
m2 devront prévoir la réalisation du stationnement en ouvrage et justifier de la desserte du projet par un
transport collectif.

- Les commerces de détail ou ensembles commerciaux portant sur une surface de plancher de plus de 10 000
m? devront prévoir également leur construction sur au moins deux niveaux. Ils devront progressivement
couvrir leurs besoins en énergie de maniére a atteindre la couverture compléte en 2025.

- Tout projet se référera au « Réglement de collecte des déchets menagers et assimilés » ainsi quau « Cahier
des recommandations techniques » de Caen la mer.

- Les projets d" amenagement et de constructions doivent prévoir 'emplacement d’une colonne a verre (enterree
ou semi-enterrée), intégrée au projet, par tranche pleine de 400 habitants, avec un minimum d'une colonne a
verre pour tout projet compris entre 150 et 400 habitants.

- .Les constructions nouvelles et les opérations daménagement doivent comportér des lieux de stockage des
déchets, situés sur le domaine privé, dimensionnés de maniére & permettre la manipulation aisée de tous les
bacs roulant nécessaires au bon fonctionnement du service public de collecte des déchets ménagers et
assimifés (cf. cahier de recommandations techniques pour une meilleure prise en compte des déchets
ménagers et assimilés : Caen-la-Mer).

ARTICLE 3. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES —
ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Smergence

1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage aménagé sur les fonds
voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil ; en aucun cas, 'accés ne peut avoir une largeur
inférieure & 4 métres.

La disposition des accés doit assurer fa sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de facon & assurer
la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et sortie de la parcelle Dans ce cadre, La mutualisation des
accés pourra 8tre imposée.

Les accés dolvent &tre adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements et apporter la moindre géne
possible.a la circulation publique.

IL Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent a leur destination ; ces voies doivent permettre Faccés du matériel de lutte contre Fincendie et les
véhicules publics de collecte des déchets ménagers et assimilés.

Les plateformes de retournement en bout d'impasse auront une dimension minimale de 18 m x 22 m. Dans le cas
de plateforme circulaire, le rayon intérieur sera au minimum de 5 m et le rayon extérieur au minimum de 13 m. La
voirie concernée devra pouvoir résister au passage de véhicules de poids lourds (FTAC de 13 tonnes par essieu).

Les voies ouvertes 3 la circulation automobile auront une largeur minimale de chaussée de :

- Voie a sens unique ; 4 m
- Voie a double sens : 3 m par voie

Les voies en Impasse ne devront pas desservir plus de 10 logements individuels ov 3000 m2 en logements
intermédiaires et 5000 m2 de plancher en logements collectifs. Elles seront aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules privés ou a ceux des services publics de faire demi-tour. Cette disposition ne
sapplique pas aux accés aux parkings en sous-sol.
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1.2. la zone urbaine mixte a dominante d'habitat individuel

Les voies de desserte de lotissements de plus de 10 parcelles ne devront pas étre congues avec rebroussement. Le
plan masse devra prévoir en espace non privatif la possibilité de raccordement de voirie ultérieur avec les éventuels
lotissements mitoyens.

ARTICLE 4. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nécessitant une
alimentation en eau. Les constructions qui ne peuvent &tre desservies en eau ne sont pas admises.

II1. Assainissement
A/ Eaux usées

Toute construction nouvelle, aménagement ou raccordement au réseau d‘assainissement devra respecter les
dispositions applicables dans le réglement d'assainissement de Caen la mer.

Ce reglement est disponible notamment a fadresse suivante : hitp;//www.caenlamer.fi/dea-telecharger.asp

Dans les zones d'assainissement collectif : le raccordement au réseau est obligatoire pour toutes constructions ou
installations nouvelles. Dans le cas d'une impossibilité de raccordement de toute nouvelle construction au réseau
d'assainissement collectif, les solutions les plus adaptées en matiére d‘assainissement non collectif devront &tre
recherchées. Pour cela, le pétitionnaire devra se rapprocher du Service Public d’Assainissement Non Collectif, pour
validation du systéme d'assainissement individuel, au préalable de tout dépdt de demande d'autorisation
d'occupation des sols, B

Dans le cadre de création de réseaux destinés a étre classés dans le domaine public, il sera exigé le respect de tous
les articles du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine de Caen la mer et de son cahier de
prescriptions technigues. .

Les travaux sur le réseau d'assainissement doivent faire I'objet d’'une programmation par la Communauté Urbaine.

Dans les zones d'assainissement non-collectif : les installations respecteront la réglementation en vigueur
concernant le traitement des eaux usées et leur évacuation. Ces installations devront étre congues de maniére a
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé.

En outre, dans les zenes d'assainissement non-collectif, toute construction nouvelle, aménagement ou raccordement
au réseau d‘assainissement devra respecter les dlSpDSItlonS applicables dans le réglement d’assainissement non-
collectif de Caen la mer.,

Ce réglement est disponible notamment d ladresse suivante ; hitp.//www.caenlamer.fr/dea-telecharger.asp

B/ Eaux pluviales

Dans tous les cas, la recherche de sclutions permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales dans le réseau public doit
étre privilégiée. Lorsque les aptitudes du sol ne permettent pas linfiltration, seul excés de ruissellement peut &tre
rejeté au réseau public, aprés qu'aient été mises en ceuvre sur les fonds privés, toutes les solutions de rétentions
susceptibles de limiter les apports pluviaux —et d'éviter ainsi la saturation du réseau- et 3 la condition de la capacité
suffisante du réseau public de collecte.

Le rejet vers le réseau public d'assainissement est limité 3 un débit de fuite fixé par le service gestionnaire et par les
zonages d'assainissement lorsquiils existent. Pour rappel, la collectivité n'a pas d'obligation de collecte des eaux
pluviales issues des propriétés privées,

Dans le cas d'une opération d’aménagement, les dispositifs nécessaires & la rétention des eaux peuvent &tre congus
a l'échelle de I'ensemble du projet.
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1. La zone urbaine mixte o
1.2. la zone urbaine mixte & dominante d"habitat individuel Zone UB

ARTICLE 5. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article n’est pas réglementé.

ARTICLE 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou extensions a usage d'activité économique pourront s'implanter & l'alignement ou en retrait,

Les constructions ou extensions, autres qu‘d usage d'activité économique, devront étre implantées avec un retrait
minimum de 4 métres par rapport a l'alignement,

Des reculs différents peuvent étre aufbrisé_s en cas d’extension des batiments existants dans le prolongement de la
facade ou du pignon. '

Des reculs moindres, avec un minimum de 2 métres de retrait, peuvent &tre autorisés sur une longueur équivalente
a 30% de la fagade sur rue en cas d'extension des bitiments existants,

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont soumis a aucune régle
dimplantation, sous réserve de la prise en compte des dispositions de Farticle 11 sy rapportant.

Les installations de production d’électricité utilisant Iénergie mécanique du vent, si elles ne représentent pas un
risque pour la sécurité ou une atteinte au paysage, seront implantées & une distance des voles équivalente a 2 fois
la hauteur totale de l'instaliation par rapport au terrain naturel avec un minimum de 20 métres.

Limplantation des abris de jardin est autorisée sur toute Femprise de fa parcelle a l'arriére de l'alignement de la
facade ou du pignon sur rue(s) du batiment principal.

ARTICLE 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Régles d'implantation par rapport aux limites séparatives latérales
Les constructions doivent &tre implantées :

- soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), a la condition que Ia hauteur de la construction ne dépasse pas
3 m en limite séparative et que la construction présente par la suite (vers lintérieur du terrain} une ligne de
fuite de pente de toiture de 45° maximum. Au-deld des 3 m d'éloignement, comptés horizontalement, vers
Fintérieur du terrain, les hauteurs de l'article 10 s'appliquent conformément au schéma ci-dessous.

Coupe indicative :

Limite de propriété
i
0 !
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1.2. la zone urbaine mixte 3 dominante d’habitat individuel

_Zone UB

- soit implantées avec un retrait (D) au moins égal & la moitié de la hauteur prise & l'acrotére de la facade
{ principale pour les toits-terrasses ou au faitage pour les toitures 3 pente avec un minimum de 4 m, Soit D=0
' ouDzHf2etD =4 m.

! 2 - Régles d’implantation par rapport aux autres limites séparatives

En fond de terrain, les constructions doivent étre Implantées avec un retrait égal a la hauteur de
la fagade, avec un minimum de 4 m. Les abris de jardin d'une hauteur inférieure 3 2,5 m ne sont pas concernés par
cette disposition.

3 -~ Cas particuliers

Des reculs différents pourront étre autorisés en cas d'extension de batiments existants, dans le prolongement de la
fagade ou du pignon desdits batiments, sans toutefois dépasser la hauteur des batiments en question.

Les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent, si elles ne représentent pas un
risque pour la sécurité ou une atteinte au paysage, seront implantées 3 une distance des limites de propriété
équivalente a 2 fois la hauteur totale de Finstallation par rapport au terrain naturel avec un minimum de 20 métres,

Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics ne sont soumis & aucune régle
d'implantation, sous réserve de la prise en compte des dispositions de Varticle 11 s'y rapportant.

L'aménagement de «vues» éventuelles sur une propriété voisine doit obéir aux dispositions suivantes :

- aucune « vue droite » 3 moins de 4 m des limites séparatives latérales ou de fond de parcelle,
- aucune « vue oblique » a moins de 2 m des limites séparatives latérales ou de fond de parcelle.

ARTICLE 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cet article n'est pas réglementé.

ARTICLE 9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

; L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35% de la superficie totale de Funité fonciére.

La longueur des batiments construits en continuité sur une méme unité fonciére ou dans le cadre d’un lotissement
ne devra en aucun cas dépasser 20 métres, Ces dispositions ne s'appliquent pas aux parties de constructions situées
sous le rez-de-chaussée. o :

ARTICLE 10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur maximale des constructions
i 1.1 - Hauteur maximale des facades sur rue

) La hauteur maximale des fagades sur rue ne peut dépasser 9 m.-Pour les constructions en toiture terrasse, cette
i hauteur est ramenée & 6 m, -

1.2 - Plan incliné
] La hauteur maximale de chacune des fagades sur rue définie au paragraphe 1.1 de I'article 10 de cette zone

{ . détermine deux lignes horizontales a I'aplomb de limplantation de la construction {implantation principale hors
: décrochés de facades).
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1. La zone urbaine mixte , _
1.2. la zone urbaine mixte 3 dominante d"habitat individuel Zone UB

La construction s'inscrit dans un volume déterminé par deux plans inclinés a 45° partant de chacune de ces deux
lignes horizontales.

1.3 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut dépasser 12 m. Pour les constructions en toiture terrasse, cette
hauteur est ramenée a 9 m.

2 ~ Cas particuliers - Eoliennes

Les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent ne pourront excéder de plus d'l
métre la-hauteur maximale de I'habitation principale présente sur la propriété. En I'absence d’habitation sur la
propriété, la valeur retenue est celfe de Fhabitation la plus proche.

ARTICLE 11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Esthétique générale

Les constructions de quelque nature qu'elles soient, doivent resbecter- 'harmonie créée par les batiments existants
et le site, Cette disposition prévaut sur toutes les autres,

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec
la bonne économie de la construction. Est interdit, tout pastiche- dune architecture archaique ou étrangére a la
région,

Matériaux

Les constructions devront &tre réalisées en matériaux dont la teinte se rapprochera fe plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans fa région ou dans leur environnement urbain. Cette disposition peut &tre adaptée en cas
de recherche architecturale affirmée ou dans un objectif de développement durable.

Facades

Les facades qui ne seralent pas réalisées en matériaux destinés. a rester apparents (pierre de taille naturefle ou
reconstituée, moellon appareillé, brique pleine jointoyée, béton apparent s'il est réalisé avec un coffrage appareillé
-et coulé avec soin) devront recevoir un parement {essentage d‘ardoises, de tuiles, de clins PVC bois de teinte
naturelle, bardage bois, etc.), un enduit teinté dans la masse ou une peinture.

Les enduits ou peintures doivent étre de tonalité claire, sharmonisant avec le ton de la pierre de Caen ou
I'environnement. urbain. Tout élément coloré, distinct de la tonalité générale de la construction, doit &tre motivé par
la disposition des velumes ou des éléments architecturaux. En outre, il doit étre associé & au moins une autre teinte
ou deux matériaux distincts dés lors que intégration de la construction dans son environnement urbain est assurée,

Les annexes de moins de 12 m2, les abris de jardin et vérandas ne sont pas soumis a cette disposition,

Couvertures
Les matériaux de couverture autorisés sont :

- la tuile plate naturelle ou vieillie petit moule,

- l'ardoise rectangulaire petit moule posée a pureau droit,
- le bac acier de couleur sombre,

- le cuivre,

- lezinc,

- le verre,

D'autres matériaux de couverture pourront &tre autorisés s'ils répondent & une recherche archltecturale affirmée ou
a un objectif de développement durable.
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_ Zone UB

Pour les annexes a I'habitation de plus de 12 m2, les matériaux seront similaires & I'habitation principale. Les
annexes de moins de 12 m2, les abris de jardin et vérandas ne sont pas soumis a cette disposition.

[ —

Les piscines pourront étre couvertes de matériau polycarbonate ou de verre.
Formes et volumes

i Quelle que soit l'importance du volume de la construction, les proportions allongées sont conseillées, Les formes et
! volumes des projets respecteront les échelles et volumétries environnantes, notamment I'habitat individuel de type
i pavillonnaire,

Toitures .

Le couronnement des constructions édifiées, qu'il soit traité en toiture & pente, en attigue ou en toiture terrasse,
dolt étre congu en fonction de I'architecture de Iédifice, en recherchant également une harmonie de volumétrie avec
les constructions voisines si elles présentent un intérét architectural, historique ou urbain ou gu'elles contribuent a
Fidentité du centre-bourg. .

Pour les constructions avec combles, seules sont autorisées :

= les toltures & deux pans principaux ¢‘une pente de toit comprise entre 40° & 60°,

- les toitures a un seul versant ou & plus faible pente pour les extensions ou annexes,

- les toitures mansardées ayant une pente entre I'égout de toiture et la ligne de bris comprise entre 40° et 60°
et un pan supérieur (terrasson) ne pouvant correspondre 3 une toiture terrasse ni étre plan,

Abris de jardins

Les abris de jardin standard du commerce d’une superficie inférieure ou égale & 12m? sont autorisés dés lors et
qu'ils disposent d’une toiture, d’'une pente minimum de 15°, revétue soit des matériaux mentionnés ci-avant, soit de
shingle.

Au-dela de cette superficie ainsi que pour tout abri non standard du commerce, les dispositions générales relatives
aux batiments et annexes s'appliquent.

Leur implantation est autorisée sur toute {'emprise de la parcelle & l'arriére de l'alignement de la facade ou du
5 pignon sur rue(s) du batiment principal.

Equipements relatifs aux nouvelles technologies :

Les équipements relatifs aux nouvelles technologies (type parabole) ou a la mise en ceuvre d'une démarche
respectueuse de |'environnement (capteurs selaires, récupération des eaux pluviales, éolienne, etc....) ne doivent
pas porter atteinte aux lieux environnants. Les conditions de leur intégration visuelle devront &tre précisées dans les
dossiers de permis de construire ou de demande d‘autorisations diverses.

| Les citernes, de toute nature (eau-gaz-fue! etc.} seront prioritairement enterrées ; si cela s'avérait impossible, leur
implantation fera 'objet d'une intégration paysagére étudiée.

l Clétures

Tout projet relatif aux dﬁ_tureé est soumis & déclaration préalable.

l D'une maniére générélé, les clétures devront s'intégrer a I'environnement urbain.
Elles seront constituéeé de haies vives ou de tout autre dispositif 4 claire voie. .

| Les clitures pleines répondant aux mémes dispositions que les murs de fagade sont autorisées a condition qu’elles
[ n‘apportent aucune géne a la visibilité le long des voies publiques.

. Leur hauteur ne devra pas dépasser 1,80 m. Sur rue, elles seront constituées de soubassements d’une hauteur
J comprise entre 0,20 et 0,60 m. -

La hauteur des portails sera proportionnée aux €éléments de magonnerie et a celle liée 2 lidentité des lieux.

2] COMMUNE D’AUTHIE
I —.‘mergence Réplement écrit L B N 19



1. La zone urbaine mixte

1.2. la zone urbaine mixte 3 dominante d’habitat individuel ) .Z.on-e UB |

Les eléments de maconnerie devront étre traités de la mé&me fagon .que les facades des batiments. Les hales
devront étre composées d'essences locales,

Les murs en pierre traditionnels existants, donnant sur la voie publique, quelle que soit leur hauteur dorigine,
devront étre reconstruits, rénovés ou mis en valeur. Les murs en pierre seront maintenus ou restaurés a l'identique.
L'enduit ton « pierre de Caen » pourra étre autorisé ponctuellement (habillage de jambage, de renfort..)). Les
pierres de substitution devront présenter un aspect similaire au produit naturel, tant pour la matiére, Ia couleur, que
le type d'appareillage. Le percement d’'un mur traditionnel, pour la création d'une entrée charretiére, est autorisé
uniquement s'il est accompagné de la création d'un linéaire équivalent en retrait etfou d'un porche en magonnerie
traditionnelle. Les interventions d'arasement ou les créations d'ouverture sur les murs traditionnels sont soumises a
déclarations préalables ou autorisation d'urbanisme adaptée de méme nature. Ces dispositions ne s‘appliquent pas
aux secteurs visés par les Orientations d’Aménagement et de Programmation ou pour les projets d'équipement
publics.

Les boites a lettres et coffret d'alimentation (électricité et gaz). seront encastrés, sauf impossibilité technique, en
domaine privatif.

Vérandas

Sauf recherche architecturale particuliére, les vérandas vues de F'espace public devront rester un volume mineur par
rapport & la construction, leur pente devra étre la plus proche possible de celie de la toiture, Les vérandas, sas
d’entrée et serres ne sont pas soumises aux régles édictées par les dispositions du présent article.

Recherche architecturale particuliére

Dans le cadre d'une recherche architecturale particuliére, certains matériaux, formes ou volumes pourront étre
autorisés dés lors que leur bonne intégration dans I'environnement proche et lointain est démontrée.

ARTICLE 12, AIRES DE STATIONNEMENT

Zmergence

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

1l sera exigé au minimum une place de stationnement par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher, Il ne
pourra néanmoins étre exigé plus de 2 places par logement. Pour fes logements locatifs sociaux, il est exigé une
place de stationnement par logement,

Les installations et équipements publics prévoiront un nombre de places de stationnement pour les cycles adapté a
leur fréquentation et notamment du stationnement pour les vélos.

Il sera étre exigé la réalisation de stationnement en ouvrage pour toute opération nécessitant un parc de
stationnement de plus de 500 places.

Des dispositions spécifiques d'aménagement et d'organisation du stationnement devront étre prévues dans un souci
de limitation de la consommation d’espace.

Pour les constructions a destination de bureaux, le nombre de places de stationnement créées, adaptés aux besoins
de la construction et de son usage, ne peut &tre supérieur & 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher,
ni inférieur & 1 place par tranche de 200 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions & usage d'activités, les places de stationnement & créer seront déterminées en fonction de
feur capacité d’accueil, Le projet pourra étre refusé si les besoins en stationnement n‘apparaissent pas adaptés au
projet.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de J'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 3 aménager sur un autre terrain, situé a
moins de 300 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve
qu'll réalise ou falt réaliser les dites places et qu'elles lui sont affectées.

Les aires de stationnement de plus de 3 véhicules automobiles seront obligatoirement paysagées.

En I'application de Farticle L.151-35 du code de I'urbanisme, il pourra &tre dérogé aux dispositions visées ci-avant.
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1. La zone urbaine mixte

1.2, la zone urbaine mixte & dominante d’habitat individuel _ Zone uB

Le stationnement des caravanes est limités a 3 mois maximum, sauf lorsqu’elles sont abritées et présentes sur une
l'unité fonciére comprenant une habitation.

Tout batiment destiné au commerce de détail ou ensembles commerciaux portant sur une surface de plancher de
plus de 5000m? devront prévoir le stationnement en ouvrage et la justification d’une desserte du projet par un
transport collectif avec une fréquence d'au meins 30 minutes.

Dans les opérations d'ensemble de plus de 5 Iots, il sera prévu au minimum 0,5 place de stationnement visiteur en
partie commune, arrondi a I'entier supérieur.

ARTICLE 13. ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Emergence

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

50% de la superficie des parcelles doivent étre traités en espaces verts, Ils comprendront au minimum 1 arbre de
haute tige par tranche de 300 m2 de terrain.

Les variétés de végétaux seront des essences locales variées et il sera recherché la prise en compte de la
biodiversité.

Toutefois, si pour des raisons techniques diment reconnues des arbres doivent &tre abattus, ils seront remplacés
par un nombre au moins égal d'arbres de hautes tiges et de méme essence a planter sur la parcelle.

Il sera fait usage de végétation chaque fois qu'un équipement devra &tre en tout ou en partie dissimulé.

Les parties non construites hors cheminements des parcelles doivent étre traitées en espaces verts,

Les hales seront constituées d'essences locales variées et s'inspireront des fiches jointes en annexes réglementaires.
Un traitement paysager spécifique devra assurer Finsertion paysagére des projets d’activité économique.

Les aires de stockage devront étre accompagnées d’un traitement paysager adapté pour qu'elles ne soient pas
perceptibles depuis les voies,

Les éléments remarquables sont identifiés au titre de Farticle L151-19 du code de Furbanisme.

Les toitures végétalisées ainsl que les terrasses végétalisées de sous-sols peuvent étre prises en compte dans ce
pourcentage.

Les espaces communs des opérations d’ensemble seront plantés d’essences végétales spécifiques nécessitant un
moindre entretien.

Dans les opérations d'ensemble de plus de 10 lots, au minimum 8% de la superficie totale de I'opération
correspondra & des espaces verts en partie commune ou a des aires de jeux aménagées sur sol support adapté.
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